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A) Praambel
1. Satzungsbeschluss

Die Marktgemeinde Tannesberg beschlie3t auf Basis nachfolgender Rechtsgrundlagen diesen
Bebauungsplan als Satzung.

2. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 394).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 I Nr. 176).

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24.
Juli 2023 (GVBI. S. 371).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-

zeichenverordnung — PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

3. Bestandteile der Satzung
Der rdumliche Geltungsbereich erstreckt sich auf die Flurnummern 434/5, 436, 436/3, 436/4,
438/1, 438/2, 439, 441, 441/1, 441/2, 441/3, 441/4, 442/1, 596, 596/1, 596/2, 597, 600, 600/1,
601, 602, 603, 604, 605, 606, 607, 608, 608/1, 608/2 und auf Teilflachen der Flurnummern 434,
435, 438, 440, 442, 448, 512, und 599, jeweils Gemarkung Tannesberg und umschliel3t eine
Gesamtflache von 14,64 ha.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Regelverfahren.

Planzeichnung, textliche Festsetzungen, Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Verfah-
rensvermerke in der Fassung vom .................... werden Bestandteile der Satzung.

Weitere Bestandteile der Satzung werden:

- Schalltechnischer Bericht Nr. 2616_0 des Bliros alfred bartl akustik / bauphysik vom
18.12.2024
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B) Bauplanungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

4. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 8 BauNVO)
GE Gewerbegebiet

Die nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise méglichen zulassigen Arten von Nutzungen wer-
den fir folgende Arten nicht zugelassen:

Nr. 3 Vergnigungsstatten

5. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO)
Far das Mal} der baulichen Nutzung gelten die Festsetzungen der Nutzungsschablonen.
Als Héhenlage fiir die Erdgeschoss-FertigfuRbodenoberkante (OK FFB EG) wird festgesetzt:
Max. 0,50 m Uber Urgeldande
Gemessen wird zwischen OK FFB EG und OK Urgeldnde an der Aulienwand der Gebau-

deseite, bei welcher das Urgelande den hdchsten Verlauf hat, am héchsten Punkt des Ur-
gelandes.

Die max. zulassige Gebaudehdhe wird gemessen zwischen OK FFB EG und oberen Dachab-
schluss (First, Attika).
Grenzgaragen im Sinne der BayBO in der aktuell gliltigen Fassung dirfen, in Abweichung von
Artikel 6 Abs. 7 Satz 1 Nr. 1 BayBO, auch dann ohne eigene Abstandsflachen bzw. in den
Abstandsflachen anderer Gebaude errichtet werden, wenn die Hohe der talseitigen Wand bis
zu 6,0 m und die mittlere Wandho6he an der seitlichen Grundstlicksgrenze bis zu 4,75 m betragt,
sofern das an der betroffenen Grundstlicksgrenze vorhandene Urgeldnde mit mindestens 8 %
aus Richtung der Verkehrsflache abfallt. Gleichzeitig darf in diesem Fall die Garage nicht mehr
als 6 m Abstand zur stralenseitigen Grundstiicksgrenze haben und die Wandhéhe entlang der
Strallenseite max. bis 3,20 m Uber die Stralenoberkante reichen. Das mallgebende Stral3en-
niveau ist der Schnittpunkt der Grenze an der angebaut wird mit dem angrenzenden Stral3en-
rand.
Festgesetzt wird:

GRz 0,8 Grundflachenzahl, max. 0,8

GFZ 2,4 Geschossflachenzahl, max. 2,4

Die max. zulassige Gebdudehdhe betragt 16,00 m tber OK FFB EG.

Zulassig sind Gebaude mit max. 3 Vollgeschossen.

6. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

0] Offene Bauweise

7. Baulinien und Baugrenzen, iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Festsetzung der tberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch Baugrenzen.
Die zeichnerisch dargestellten Baugrenzen wirken ober- wie unterirdisch.
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8. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Hauptausrichtung der Gebaude ist frei wahlbar.

Zur Firstrichtung wird keine verbindliche Festsetzung getroffen.

9. Flachen fiir Nebenanlagen, sowie Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Der Standort von Garagen, bzw. Carports ist, innerhalb der Baugrenzen frei wahlbar. Ein Ga-
ragen- bzw. Carportvorfeld von mind. 5,50 m ist straRenseitig zwischen Grundstiicksgrenze und
Garage bzw. Carport einzuhalten.

10. Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)

Stellplatze sind nach den Vorgaben der Verordnung ber den Bau und Betrieb von Garagen
sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze (GaStellV) zu errichten.

Stellplatze und Zuwegungen sind wasserdurchlassig auszufiihren.

11. Baukorper (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
11.1 Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten
Im Baugebiet sind folgende Dachformen zulassig:

Satteldach (SD), Walmdach (WD), Kriippelwalmdach (KWD), Pultdach (PD), ver-
setztes Pultdach (VPD), Zeltdach (ZD) und Flachdach (FD).

Zudem sind alle Dachformen zulassig, soweit diese nutzungsspezifisch fir Gewer-
bebauten zuldssig sind.

Folgende Dachneigungen werden festgesetzt:

Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher 22° -45°
Pultdacher, versetzte Pultdacher und Zeltdacher 10° -22°
Flachdacher 0°-5°

Die Anbringung von Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren auf Dachflachen
ist auch in aufgestanderter Ausfihrung zulassig.

11.2 Dachtberstand, Dacheindeckung

Dacheindeckungen aller Art, in roten, braunen, grauen oder schwarzen Farbténen
sind zuldssig. Zudem sind begrinte Dacher zulassig.

Sofern Dacher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung zum Einsatz kommen, sind
diese nur mit einer geeigneten Beschichtung zu verwenden, um eine Auswaschung
von Schwermetallen in das Niederschlagswasser zu vermeiden.

Auf Flachdachern von Hauptgebauden sind ausschliefllich extensiv begriinte Da-
cher zugelassen.
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13.

14.

Einfriedungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Einfriedungen sind ausschliellich in Form von Hecken, Strauchern und sockellosen Zaunen
zulassig. Sockellose Zaune sind hierbei ausschliellich mit einer Bodenfreiheit von min. 15 cm
zulassig.

Die maximale Hohe von Zaunen darf 2,00 m nicht Gberschreiten.

Die Héhe von Gabionen und Zaunen wird lotrecht zwischen geplanter Gelandeoberkante und
oberem Abschluss des jeweiligen Objektes gemessen.

Stitzmauern auf der Grundstiicksgrenze sind nur im Bereich topographisch bedingter Gelan-
deaufflllungen gestattet. Die max. Ansichtshéhe der Stutzmauer wird auf 1,50 m begrenzt. Ggf.
erforderliche Gelander zur Absturzsicherung bleiben hierbei ohne Héhenanrechnung.
Die Hohe von Stiitzmauern wird lotrecht zwischen geplanter Gelandeoberkante auf der jeweils
tieferen Gelandeseite und oberem Abschluss der Mauer, ohne Anrechnung der vor beschrie-
bener Absturzsicherung, gemessen.
Freizuhaltende Fléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Entlang der Bundesstralle B 22 wird eine 20 m breite Anbauverbotszone gemaf zeichnerischer
Darstellung festgesetzt. Der Abstand baulicher Anlagen vom nachstgelegenen Fahrbahnrand
der Staatsstralle St 2665 muss mind. 20 m betragen.
Klimasensibler Umgang mit Regen-/Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
14.1 Bodenversiegelung
Stellplatze und sonstige befestigte Flachen auf den Grundstlicken sind in wasser-
durchlassiger Bauweise zu erstellen. Die Versickerung wassergefdhrdender Ober-
flachenwasser ist hierbei unzuldssig.
14.2 Regenwasserrickhaltung
Fur die auf den Bauflachen anfallenden, unverschmutzten Niederschlagswasser,
insbesondere von Dachflachen und befestigten Flachen sind entsprechende Riick-

halteeinrichtungen auf dem betroffenen Grundstiick zu errichten.

Es sind hierbei Systeme zu wahlen, welche eine sukzessive Entleerung des Spei-
chers nach dem Regenereignis selbsttatig gewahrleisten.

Eine Ein- bzw. Ableitung in den 6ffentlichen Kanal oder Uber vorhandene Entwas-
serungsgraben ist nur in gedrosselter Form zul&ssig.

Zudem sind die nach DWA-Regelwerk notwendigen Regenwasserbehandlungsan-
lagen ebenfalls auf dem betroffenen Grundstlick herzustellen

Die Bemessung der erforderlichen Riickhaltung ist unter Ansatz folgender Parame-
ter vorzunehmen (siehe auch Beispielrechnung unter Ziffer 18):

- Erforderliches Speichervolumen:  Ver. = Ay * 15 I/m?

- Max. zuldssige Ableitung: Qar=Au* 1,5 ml/m**s
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- Undurchlassige Flache Au[m?]: A = A* ynm

- Mittlerer Abflussbeiwert ym:

Schragdacher
Grindacher

Asphalt/Fugenloser Beton

Pflasterflachen

Kiesbelag, Schotterrasen

Grinflachen

0,8
0,5

0,9
0,75
0,3

0,0

Niedrigere Anséatze von Abflussbeiwerten sind
unter entsprechender Nachweisfiihrung in be-

grindeten Fallen mdglich.

15. Schutzvorkehrungen bei schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

¢ Innerhalb der Gewerbegebietsflachen sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig de-
ren Gerdusche die nachfolgend aufgefiihrten Emissionskontingente nach DIN 45691 ,Ge-
rauschkontingentierung” von tagsuber (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) und nachts (22:00 Uhr bis
06:00 Uhr) nicht Uberschreiten. Die Priifung der Einhaltung der Emissionskontingente er-
folgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. Die Relevanzgrenze aus DIN 45691:2006-12

ist zu beachten.

Flache LEk Tag LEK,Nacht
TF 01 60 49
TF 02 56 43
TF 03 60 53
TF 04 57 48
TF 05 57 49
TF 06 57 47
TF 07 60 49
TF 08 60 48
TF 09 60 58
TF 10 52 51
TF 11 55 48
TF 12 55 45
TF 13 66 46
TF 14 66 46
TF 15 67 48
TF 16 63 52
TF 17 63 57
TF 18 63 54
TF 19 70 55
TF 20 67 57
TF 21 67 52
TF 22 71 56
TF 23 55 63
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Flache LEK,Tag LE Nacht
TF 24 55 51
TF 25 77 62
TF 26 66 56
TF 27 66 53

Zusatzkontingente:
FUr die in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren erhéhen sich die Emissions-
kontingente LEK um folgende LEK,ZUS k:

Abgrenzung Sektoren Zusatzkontingent
Lexzusk | Lexzusk,
Bezugspunkte (Koordinatensystem: UTM32 (EPSG:25832) , Tag Nacht
dB(A) dB(A)
Bezugs- | 7,40153 36 | 5491317,88
punkt
Anfang Ende
RW HW RW HW
A 740308,24 | 5491351,74 | 740224,88 | 5491066,91 0 1
B 740224,88 | 5491066,91 | 740308,24 | 5491351,74 0 0
RW: Rechtswert HW: Hochwert Zahlrichtung im Uhrzeigersinn

Die Priufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) der Norm fir die
Immissionsorte innerhalb der in der Tabelle genannten Richtungssektoren LEK,i durch
LEK,i + LEK,zus,k zu ersetzen ist. Die Relevanzgrenze aus DIN 45691:2006-12 ist zu be-
achten.

Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens tber mehrere Teilflachen, so ist dieses
Vorhaben dann zuldssig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht groer ist als
die Summe der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden Immissionskontingente.
Die Anwendung der Gleichung (7) aus DIN 45691:2006-12 (Summation) ist damit explizit
nicht ausgeschlossen.

16. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

16.1 Dachbegrinung

Bei Flachdachern sind nutzbare Dachflachen der Hauptgebdude als begriintes
Dach mit einer Substratschicht von mindestens 8 cm mit Grasern, Sedumsprossen
und Wildkrautern (extensive Dachbegrinung) oder mit einer Substratschicht von
mindestens 20 cm mit Grasern, Wiesenansaaten, bodendeckenden Gehdlzen und
Wildkrautern (intensive Dachbegriinung) zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhal-
ten.

Zu den nicht nutzbaren Dachflachen zahlen: Dachfenster, Gauben, Dachein-
schnitte, Dachaufbauten, Lichtbander, Lichtkuppeln, technische Dachaufbauten so-
wie Abstandsflachen bautechnischer oder bauordnungsrechtlicher Art.

16.2 Unbebaute private Griinflachen

Fur herzustellende Bepflanzungen innerhalb privater Flachen/Garten sind heimi-
sche, standortgerechte Pflanzen und Gehdlze zu verwenden.

Bei allen Pflanzungen sind die gesetzlichen Pflanzabstande einzuhalten, um nach-
teilige Auswirkungen auf angrenzende Grundstlicke zu vermeiden.
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Durchgriinung innerhalb des Gewerbegebiets

Pro 1.000 m? Grundstiicksflache wird ein Laubbaum oder Hochstamm-Obstbaum
regionaler Arten und Sorten It. Pflanzliste festgesetzt, bei GrundstlicksgréfRen klei-
ner 1.000 m? mindestens 1 Baum.

Pflanzliste

Obstarten:

Mindest-Pflanzgré8e Hochstamm 2xv StU 7-8

Malus domestica - Gartenapfel

Pyrus communis - Gartenbirne

Prunus domestica subsp. domestica - Echte Zwetschge
Prunus avium - Sul3kirsche

Sortenvorschlag (alternativ sind andere regionale Sorten maoglich):

Apfel: Rheinischer Bohnapfel, Jakob Fischer, Kaiser Wilhelm, Rubinola, Klarapfel
Birne: Madame Verte, Conference, Grafin von Paris, Kdstliche von Charneu
Zwetschge: Blhler Frihzwetschge, Hauszwetschge, Wangenheims
Frihzwetschge

Kirsche: Regina, Schneiders Spate Knorpelkirsche, Kordser Weichsel, Burlat

Laubbaume:

Mindestpflanzgréfie: mB, 3xv, Stammumfang 12-14 cm

Prunus avium — Vogel-Kirsche

Prunus padus — Trauben-Kirsche

Quercus robur oder andere klimatolerante Sorten —Eiche

Sophora japonica - Schnurbaum

Castanea sativa — Marone

Juglans regia — Walnuss

Tilia in klimatoleranten Sorten, z.B. tomentosa ,Brabant’ - Stadt-Linde

17. AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)
Im Umweltbericht werden die erforderlichen MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung der
Beeintrachtigungen ermittelt und die notwendigen Ausgleichsmalinahmen sowie die Pflege der

Flachen verbindlich festgelegt.

Die Ausgleichsflachen und -malRnahmen werden gemaR § 9 Abs. 1a BauGB den Flachen ver-
bindlich zugeordnet.

Samtliche Ausgleichsflachen sind nach Erlangen der Rechtskraft des Bebauungsplans durch
den Markt Tannesberg an das Bayerische Okoflachenkataster zu melden.

Die Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen werden wie folgt festgesetzt:
171 Interne Ausgleichsflachen:

FREI WACHSENDE HECKE / BAUMHECKEN UND SAUMSTRUKTUREN
(Ausgleichsflache A1 - B112)

Entwicklungsziel:
B 112 Mesophiles Geblsch mit Saumstrukturen in den Randbereichen (Entwick-
lungszeit 5-10 Jahre).

Planung:

- Im Bereich Randbereich des Bebauungsplanes (Norden) ist eine Hecke /
Baumhecke vorzusehen.

- Pflanzung Hecke / Strauchgruppen It. Pflanzliste
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- Abstand der Reihen 1-1,5 m und der Pflanzen in der Reihe 1,5 m, geschwun-
gener Rand: 10 % Freiflache / verschiedene Straucher in Gruppen der gleichen
Art zu 5 -10 Stiick

- In die Hecke sind einzelne Baume zu pflanzen und ein Saum (min. 3 m Breite)
her-zustellen.

- Gehodlze missen zu Weg- und Nachbargrundstiicken einen Abstand von min.
2 m einhalten

- Sicherung der Gehdlze gegen Wildverbiss mit einem Zaun (evtl. Hasengitter).
Errichtung des Zauns um die Gehdlzgruppen, ohne Freiraum zum Boden.

-  Ersatz ausgefallener Pflanzen
Malnahmen:

Pflanzung und Erhalt einer 6-7 reihigen Hecke mit 1,5 m Abstand und 1,5 m Pflanz-
abstand

Die Artenzusammensetzung wie folgt
(autochtones Pflanzmaterial, Qualitat vStr, oB, 100 - 125 cm)

In der Mitte der Hecke:

Crataegus laevigata (Zweigriffeliger Wei3dorn),
Crataegus monogyna (Eingriffeliger Wei3dorn),
Corylus avellana - Haselnuss

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder),

Am Rand der Pflanzung:

Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche),
Rosa rubiginosa (Apfelrose),

Sambucus racemosa (Traubenholunder),
Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)
Cornus sanguinea — Roter Hartriegel

Prunus spinosa - Schwarzdorn

Euonymus europaeus — Pfaffenhiitchen
Rosa canina — Heckenrose

zzgl. 15 St. Baume als Uberhalter in der Mitte der Hecke mit folgenden Arten:
(autochtones Pflanzmaterial, Qualitat Hei, oB, 150-175 cm)

Acer campestre - Feld-Ahorn

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Pyrus communis - Wildbirne

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Pflege:

- Abschnittsweise auf den Stock setzten alles alle 10-15 Jahre nach Rickspra-
che mit der uNB

17.2 Externe Ausgleichsflachen:
Hinweis zum Verfahrensstand:

Die zudem notwendigen ,Externen AusgleichsmalRnahmen® werden derzeit noch
erarbeitet und erst mit Erreichen des Verfahrensstandes ,,Entwurf” eingepflegt!

Mébgliche AusgleichsmalBinahmen werden hierbei im Laufe des Verfahrens mit der
uNB im erforderlichen Mal3e abgestimmt!
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18. Auffullungen und Abgrabungen (6rtliche Bauvorschrift)

Auffillungen und Abgrabungen werden auf max. 2,50 m begrenzt.

Entlang der nachbarschaftlichen Grundstlicksgrenzen werden die zulassigen Auffillungen und
Abgrabungen unabhangig davon auf max. 1,50 m begrenzt.

Innerhalb eines Grenzstreifens von 2 m entlang der nachbarschaftlichen Grundsticksgrenzen

sind daruber hinaus alle Auffillungen und Abgrabungen tber 1,50 m durch natirliche Béschun-
gen auszugleichen.

C) Nachrichtliche Ubernahmen

19. Bodendenkmaler

Es wird auf die Meldepflicht beim Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des Denkmal-
schutzgesetzes (BayDSchG) hingewiesen.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdérde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

D) Hinweise

20. Grund- und Niederschlagswasser, Brauchwassernutzung
20.1 Grundwasser

Sofern Grundwasser anstehen, sind bauliche Anlagen im Grundwasserbereich
fachgerecht gegen driickendes Wasser zu sichern.

Auf die Anzeigepflicht bei der Freilegung von Grundwasser bzw. die Erlaubnispflicht
von Bauwasserhaltungen wird hingewiesen.

20.2 Versickerung von Niederschlagswasser
Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist anzustreben.

Grundsatzlich ist fir eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlags-
wasser (Gewasserbenutzung) eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisver-
waltungsbehorde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitung
in das Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen der erlaubnisfreien Be-
nutzung im Sinne der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit
TRENGW (Technische Regeln flir das zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser) erfullt sind.

21. Altlasten

Im Bereich des Bebauungsplans liegen keine Informationen Gber Altlasten oder Verdachtsfla-
chen vor.

Sollten bei Gelandearbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festge-
stellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziig-
lich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 Bayerisches Boden-
schutzgesetz). Gleichzeitig sind die Arbeiten zu unterbrechen und ggf. bereits angefallener
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Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bis der Entsorgungs-
weg des Materials und das weitere Vorgehen geklart sind.

Gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen durch Verrichtungen auf den betroffe-
nen Flachen sind Vorsorgemaflinahmen zu treffen.

22. Vorsorgender Bodenschutz

Bei Abgrabungen bzw. bei Aushubarbeiten anfallendes Material sollte méglichst in seinem na-
turlichen Zustand vor Ort wieder fir Baumaf3nahmen verwendet werden. Bei der Entsorgung
von Uberschissigem Material sind die Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG)
und ggf. des vorsorgenden Bodenschutzes zu beachten.

Soweit fur Auffiillungen Material verwendet werden soll, das Abfall i.S.d. KrWG ist, sind auch
hier die gesetzlichen Vorgaben zu beachten. Z.B. ist grundsatzlich nur eine ordnungsgemafiie
und schadlose Verwertung, nicht aber eine Beseitigung von Abfall zulassig. AuRerdem dirfen
durch die Auffillungen keine schadlichen Bodenveranderungen verursacht werden. Im Regel-
fall durfte der jeweilige Bauherr fUr die Einhaltung der Vorschriften verantwortlich sein; auf Ver-
langen des Landratsamtes mussen insbesondere die ordnungsgemafie Entsorgung von uber-
schussigem Material und die Schadlosigkeit verwendeten Auffullmaterials nachgewiesen wer-
den kénnen.

o Bei Aufschittungen und Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz- und abfallrechtlichen
Vorgaben einzuhalten.

o Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (§ 1a Abs. 2
BauGB). Dazu wird empfohlen, dass Flachen, die als Griinflache oder vorgesehen sind,
nicht befahren werden. Erhalt des nattrlichen Bodenaufbaus dort, wo keine Eingriffe in den
Boden stattfinden.

o Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) ist nach den materiellen Vorgaben des Boden-
schutzrechtes zu verwerten.

o Der belebte Oberboden und kulturfahige Unterboden ist zu schonen, bei Baumalinahmen
getrennt abzutragen, fachgerecht zwischen zu lagern, vor Verdichtung zu schiutzen und
wieder seiner Nutzung zuzufihren.

o Um Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelande nur bei trockenen Boden- und Witte-
rungsverhaltnissen befahren werden. Das Befahren bei unglinstigen Bodenverhaltnissen
ist zu vermeiden, ansonsten sind Schutzvorkehrungen zu treffen. Geeignete Maschinen
(Bereifung, Bodendruck) sind auszuwahlen.

o Bodenaushubmaterial soll mdglichst direkt im Baugebiet durch Umlagerung und Wieder-
verwendung wiedereingesetzt werden.

o Sofern Stellplatze vorgesehen sind, sollten diese vorzugsweise aus wasserdurchlassigen
Belagen bestehen.
23. Planunterlagen
Den Planunterlagen fiir die Baueingabe sind Gelandeschnitte mit Angaben der Hohenkoten in

Metern Uber der Stralenoberkante, bzw. Uber Urgeldnde beizugeben; ebenso die Hohe der
Erdgeschoss-FuRbodenoberkante in Metern Uber der StralRenoberkante, bzw. tber Urgelande.
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24, Schutzvorkehrungen bei schadlichen Umwelteinwirkungen

Das Plangebiet ist nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO intern durch Larmimmissionskontin-
gente gegliedert. Im Gebiet gibt es ein Teilgebiet mit Emissionskontingenten die bei typisieren-
der Betrachtung ausreichend hoch sind, um die nach § 8 Abs. 2 BauNVO zuldssigen und nicht
nach § 1 Abs, 5 BauNVO wirksam ausgeschlossenen Nutzungsarten zu verwirklichen. Dabei
beruft sich die Marktgemeinde Tannesberg auf das Urteil des 4. Senats des BVerwG 4 CN 8.19
vom 29 Juni 2021.

Bei der Neuerrichtung sowie Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit dem Antrag
auf Genehmigungsfreistellung bzw. mit dem Antrag auf Baugenehmigung bzgl. der Einhaltung
der zuldssigen Emissionskontingente LEK ein schalltechnischer Nachweis vorzulegen. Im Ein-
zelfall kann in Abstimmung mit der Bauaufsichtsbehoérde in Verbindung mit der Unteren Immis-
sionsschutzbehorde auf die Erstellung bzw. die Vorlage eines schalltechnischen Nachweises
verzichtet werden.

Fir die nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ist mit dem
Bauantrag nachzuweisen, dass deren Schutzwiirdigkeit zu keinen Einschrankungen der zulas-
sigen Immissionen von benachbarten Gewerbebetrieben fuhrt. Es ist deshalb bei einem Antrag
auf Baugenehmigung bzw. Genehmigungsfreistellung fur derartige Nutzungen eine schalltech-
nische Untersuchung vorzulegen, welche die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm
nachweist.

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten Normen und Regelwerke kdnnen
zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der Ublichen Offnungszeiten in der Verwal-
tungsgemeinschaft Tannesberg, Pfreimder Stralle 1, 92723 Tannesberg wahrend der Ublichen
Offnungszeiten eingesehen werden. Die Offnungszeiten sind z. B. unter https://www.taennes-
berg.de/vg-taennesberg-startseite/ ersichtlich. Die Regelwerke sind auch beim Deutschen Pa-
tentamt archivmafig hinterlegt.

Bei Bauvorhaben sollten generell bereits im Planungsstadium schallschutztechnische Belange
berlcksichtigt werden. Die relevanten Immissionsorte sind der Anlage 1 der schalltechnischen

Untersuchung 2614_0 des Buros alfred bartl akustik | bauphysik, vom 18.12.2024 zu entneh-
men.

25. Beleuchtung von Fassaden und AuBenanlagen

Verwendung von insektenfreundlichen Leuchtmitteln mit warmweiRen LED-Lampen mit einem
Farbspektrum von 2700 bis max. 3000 Kelvin werden empfohlen.
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E) Verfahrensvermerk Bebauungsplan

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 11.09.2024 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................ ortsub-
lich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit Offentlicher Darlegung
und Anhérung flir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.09.2024 hat in
der Zeitvom .................... bis ...l stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrde und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.09.2024 hat in

der Zeitvom .................... bis ...l stattgefunden.

4. Zudem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................. wurden die Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
.................... bis .................. erneut beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom .................. wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis ... erneut o6ffentlich
ausgelegt.

6. Die Gemeinde Tannesberg hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .................. den Be-
bauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom .................. als Satzung beschlos-
sen.

7. Ausgefertigt

Tannesberg, den ............coc. (Siegel)
Markt Tannesberg
Gdartler, 1. Burgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,Gewerbe-
gebiet Tannesberg“ wurde am .................. gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsUiblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damitam ................... in Kraft ge-
treten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Tannesberg, den ..........c.coc. (Siegel)
Markt Tannesberg
Gdartler, 1. Burgermeister

Architektur- & Ingenieurbtiro SCHULTES GmbH - Am Sauerbrunnen 1-92655 Grafenwohr



