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A) Begriindung
1. Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes geht auf die konkreten Ansiedlungs- und Erweiterungs-
absichten verschiedener Gewerbetreibender zurtck.

So gibt es bereits zahlreiche konkrete Anfragen zu einzelnen Bauflachen mehrerer Firmen.

Mit der Aufstellung des hier vorliegenden Bebauungsplanes sollen die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden. Dariiber hinaus soll der Bebauungsplan die geordnete
stadtebauliche Entwicklung in Tannesberg an dieser Stelle sicherstellen.

Nach dem Willen des Marktes Tannesberg wird ein moglichst ,schlanker Bebauungsplan® auf-
gestellt, welcher sich auf ein Mindestmal} an Festsetzungen beschrénken soll. Damit soll die
individuelle Gestaltungsvielfalt der Bauwerber nicht unnétig eingeschrankt werden, ohne gleich-
zeitig wesentliche stadtebauliche Aspekte fur die kiinftige bauliche Entwicklung im Planbereich
aulRer Acht zu lassen.

Die Grundziige der Planung liegen in der stadtebaulich sinnvollen Abgrenzung der weiteren
baulichen Entwicklung.

Mit der beabsichtigten Ausweisung als ,Gewerbegebiet® (GE) geht die planerische Absicht der
Kommune einher, gerade auch im Hinblick auf die gewerbliche Entwicklung in der Gemeinde,
dem Flachennutzungsplan folgend, die notwendigen Vorkehrungen zu treffen und entspre-
chende Bauflachen zu entwickeln.

Einzelne nach § 8 Absatz 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Vorhaben werden hierbei be-
wusst ausgeschlossen, um der kinftigen Nutzung die beabsichtigte Entwicklungsrichtung vor-
zugeben.

Ziel der vorliegenden Planung ist es, das Bebauungskonzept mit mdglichst wenigen Festlegun-
gen zu bestimmen. So wurden neben der Festsetzung entsprechender Baugrenzen und Ubli-
cher Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzungen im Wesentlichen auch Begrenzungen
der zulassigen Hohenentwicklung der baulichen Anlagen vorgenommen. Auf die Festsetzung
von Baulinien wurde verzichtet. Ganzlich wurde auch auf kleinliche Festsetzungen, welche i. d.
R. oft zu Befreiungsantragen flihren, verzichtet.

Aufgrund der gegenwartigen Grundstlicksverhaltnisse ist davon auszugehen, dass die ergan-
zende Bebauung des Gewerbegebietes durch mehrere Gewerbebetriebe, Uberwiegend kleine-
rer und mittlerer Gré3e erfolgen wird.

Bislang unbebaute Flachen befinden sich bis sowohl im Eigentum der Gemeinde als auch in
privater Hand. Soweit moglich, erfolgt mit Ausweisung des Gebietes durch die Gemeinde auch
der Grunderwerb bislang privater Flachen, so dass die spatere Verflgbarkeit der Grundstiicke
bestmdglich gewahrleistet ist. Mit Verauerung an die jeweiligen Bauwerber sollen die Grund-
stiicke dann mit entsprechendem Bauzwang belegt werden, um diese madglichst zeitnah auch
einer konkreten Nutzung zuzufiihren und einer langeren Nichtbebauung systematisch vorzu-
beugen.

Im Bemiihen, dem Klimawandel entsprechend entgegenzuwirken, wurden im Rahmen der Mdg-
lichkeiten entsprechende klimabezogene Festsetzungen aufgenommen. Diese sollen beitra-
gen, den diesbezlglich anstehenden Herausforderungen gerecht zu werden. Insbesondere
geht es hierbei um Festsetzungen konkreter MalRnahmen zur unnétigen Bodenversiegelung,
Ruckhaltung von Niederschlagswasser und Dachbegriinungen.

Um moglichen Konflikten bezuglich der kiinftigen Larmentwicklung vorzubeugen und den ge-

setzlichen Anforderungen zu geniigen, wurde eine schalltechnische Untersuchung mit Schalle-
missionskontingentierung durchgefiihrt. Die Ergebnisse gingen in die vorliegende Planung ein.
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Der schalltechnische Bericht Nr. 2616_0 des Buros alfred bartl akustik / bauphysik vom
18.12.2024 wird Bestandteil der Satzung.

Fachliche Ziele (Z) und Grundsatze (G) zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung gemaf dem
zum 1. Januar 2020 novellierten Landesentwicklungsprogramm Bayern werden eingehalten.

Die Notwendigkeit der Inanspruchnahme bislang noch landwirtschaftlich genutzter Teilflachen
begriindet sich mit der im Gebiet bereits vorhandenen, Uberwiegend gewerblichen Nutzung.

Neben der stadtebaulich sinnvollen Abgrenzung der weiteren baulichen Siedlungsentwicklung
beinhaltend die vorliegende Planung insbesondere folgende Grundziige.

Grundziige der Planung:

1.1 Art und Mal} der baulichen Nutzung, Bauweise
Das Baugebiet wird als Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen. Einzelne, nach § 3 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise mogliche zulassige Arten von Nutzungen werden nicht zugelas-
sen.
Den stadtebaulichen Entwicklungsabsichten folgend, werden hierbei differenzierte Malle
der baulichen Nutzung festgesetzt. Diese erstrecken sich im Wesentlichen auf begrenzende
Festsetzungen zur Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl und zulassiger Gebaudeho-
hen.
Fir Grenzgaragen in definierter Hanglage werden mégliche Ausnahmen zur ansonsten
nach BayBO mdglichen Wandhdhe zugelassen.
Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt. Zugelassen werden Gebaude mit max.
3 Vollgeschossen.

1.2 Baulinien, Baugrenzen, Gberbaubare Grundstlicksflache
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden mit festgesetzten Baugrenzen definiert.
Diese haben den Zweck, notwendige Mindestabstande zu Verkehrsflachen und Nachbar-
grenzen zu gewahrleisten.

1.3 Flachen fir Nebenanlagen, Garagen
Uber die mdgliche Errichtung innerhalb der Baugrenzen hinaus werden keine entsprechen-
den Flachen fir die Errichtung von Nebenanlagen und Garagen ausgewiesen.

1.4 Stellplatze
Die vorgenommenen Festsetzungen sollen dazu beitragen, im Planbereich fiir eine ausrei-
chende Anzahl an Stellplatzen zu sorgen. Dies zur Meidung unnétiger Bodenversiegelung
in wasserdurchlassiger Ausfiihrung.

1.5 Baukorper
Im Kern werden begrenzende Festsetzungen zu Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten,
etc. nur soweit festgesetzt, wie dies fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung erfor-
derlich ist. Daruber hinaus sollen die Festsetzungen den Bauwerbern eine moglichst breite
Gestaltungsmoglichkeit belassen.

1.6 Einfriedungen
Im Sinne des Naturschutzes werden Zaunsockel und Mauern ausgeschlossen. Stitzmau-
ern auf der Grundstlicksgrenze sind nur in sinnvoll begriindeten Teilbereichen zulassig, so
z. B. im Bereich topographisch bedingter Gelandeauffillungen.

1.7 Klimasensibler Umgang mit Regen-/Niederschlagswasser
Die getroffenen Festsetzungen zur Bodenversiegelung und Regenwasserrtickhaltung sol-
len im Hinblick auf den Klimawandel auf einen entsprechend sensiblen Umgang hinwirken.
Zudem fur entsprechende Abflussentscharfung bei Starkregenereignissen sorgen.

1.8 Grunordnerische Festsetzungen

Die griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans haben die Grundfunktion, die
landschaftliche Einbindung des Plangebiets in das Orts- und Landschaftsbild sicherzustel-
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len, Beeintrachtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften sowie des Bodens zu mini-
mieren und gleichzeitig die Eingriffe in den Naturhaushalt innerhalb des Plangebietes zu
minimieren und kompensieren.

1.9 Auffillungen und Abgrabungen
Zulassige Auffillungen und Abgrabungen werden im Baugebiet auf max. 2,5 m, entlang der
nachbarschaftlichen Grundstliicksgrenzen auf 1,5 m begrenzt. Der vorhandenen Topogra-
phie wird damit entsprechend Rechnung getragen.

2. Bedarf

Die Schaffung gewerblicher Bauflachen an der bezeichneten Stelle wird aufgrund konkreter
Ansiedlungsabsichten dringend erforderlich.

Verfligbare Potentiale der Innenentwicklung fiir gewerblich genutzte Bauflachen stehen im ge-
samten Gemeindegebiet an anderer Stelle im bendtigten Umfang nicht zur Verfligung.

Vom hier behandelten Plangebiet von knapp 15 ha Gesamtflache wird der Grofdteil in der Re-
alnutzung bereits heute als Gewerbegebiet genutzt. Die derzeit noch landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen liegen bei lediglich 3,9 ha. Von den bislang unbebauten Grundstiicken sind die
Flurnummern 441/1, 600, 603 und 604 im Besitz bereits ansassiger Betriebe und bilden deren
notwendige Erweiterungsoptionen im angemessenen Rahmen ab.

Fir die tber die Gemeinde verfligbaren Flurnummern 436, 438 und 605 laufen seit geraumer
Zeit bereits konkrete Planungen einzelner kleinerer und mittlerer Gewerbebetriebe, entspre-
chende Bauvorhaben fiir deren benétigte Betriebsstatten moglichst zeithah auch umzusetzen.

Nach Abzug der bereits bebauten Flachen, der privaten Flachen fiir mégliche Betriebserweite-
rungen bereits ansassiger Betriebe und Abzug der bereits mit relativ konkreten, neuen Vorha-
ben belegten Flachen verbleibt lediglich die Flurnummer 442/1, welche als entsprechende Re-
serveflache fur zusatzliche Neuansiedlung gesehen werden kann. Aktuell liegen der Gemeinde
aber auch fir diese Flache bereits zwei Anfragen, bzw. Interessensbekundungen vor.

Es istim vorliegenden Fall davon auszugehen, dass die ausgewiesenen Gewerbeflachen, nach
Schaffung des Baurechts, in den entsprechenden Teilbereichen auch relativ zeitnah der bauli-
chen Nutzung zugefiihrt werden. Darlber hinaus werden einzelne Flachen auch zur mittel- und
langfristigen Vorsorge beitragen.

Mdogliche, spatere Erweiterungen sind aufgrund der angrenzend vorhandenen Topographie ten-
denziell eher nicht zu erwarten.

Im Zuge der kunftigen Vorsorge zur gemeindlichen Entwicklung — insbesondere auch im Hin-
blick auf die Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen — ist der Bedarf der hier ausgewiese-
nen Gewerbeflachen aus den genannten Grinden dringend gegeben.

3. Alternativenpriifung

Mdogliche Alternativstandorte fiir die beabsichtigte gewerbliche Entwicklung sind in Tannesberg
nicht vorhanden.

Die gewanhlte Flache entspringt dem Flachennutzungsplan und ist aufgrund der im Plangebiet
bereits vorhandenen Gewerbenutzung an bezeichneter Stelle bestens geeignet.

Die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes dient flr den betroffenen Planbereich
letztlich der geordneten stadtebaulichen Entwicklung an hierfir geeigneter Stelle.

Aufgrund gegenwartiger Nutzung und Mdoglichkeiten stehen weitere Alternativen nicht zur Dis-
position.
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4. Beschreibung des Plangebietes

Der Markt Tannesberg gehort dem Landkreis Neustadt an der Waldnaab an, liegt ganz im Si-
den des Landkreises, ca. 25 km sudlich der Kreisstadt Neustadt an der Waldnaab und damit
noch im nordlichen Bereich des Plangebietes Regionalplan Region Oberpfalz-Nord (6).
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Das Plangebiet selbst liegt am westlichen Ortsrand von Tannesberg.
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Ostlich begrenzt die vorhandene BundesstraRe B 22 das Gewerbegebiet. Entsprechende Sied-
lungs- und Gewerbeflachen des Hauptortes schlieRen sich Ostlich der Bundesstralle im Be-
stand an.

Im Stiden, Westen und Norden wird das Areal von angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
gesaumt. Die vorhandene Staatsstralle St 2157 verlauft, beginnend an der B 22 in stidwestliche
Richtung durch das Gewerbegebiet.

Ca. 2/3 des Plangebietes sind bereits heute mit gewerblicher Nutzung bebaut. Bislang unbe-
baute Restflachen unterliegen in Teilen noch der landwirtschaftlichen Nutzung.

Topographisch betrachtet handelt es sich tUberwiegend um eine leicht ausgepragte Hanglage,
im Norden etwas starker in nordliche Richtung abfallend.

Der Hohenverlauf im Plangebiet reicht nach den Daten des digitalen Gelandemodells der Bay-
erischen Vermessungsverwaltung zwischen ca. 558,00 m . NN. im Norden und ca. 573,00 m
U. NN. im Osten. Auf siidlicher und westlicher Seite reichen die geodatischen Héhen von ca.
568,00 m U. NN. im Nordwesten bis ca. 562,00 m U. NN. im Sidosten

Maogliche Bauflachen orientieren sich zunachst an den bisher vorhandenen Grundstiicksgren-
zen. Nutzungsabhangig bleibt die Zusammenlegung und auch Teilung einzelner Grundstlicke
auch weiterhin méglich.

5. Geltungsbereich

Der dargestellte und mit Aufstellungsbeschluss definierte Geltungsbereich gibt den raumlichen
Umgriff des hier behandelten Bebauungsplanes wieder.

Der raumliche Geltungsbereich erstreckt sich auf die Flurnummern 434/5, 436, 436/3, 436/4,
438/1, 438/2, 439, 441, 441/1, 441/2, 441/3, 441/4, 442/1, 596, 596/1, 596/2, 597, 600, 600/1,
601, 602, 603, 604, 605, 606, 607, 608, 608/1, 608/2 und auf Teilflachen der Flurnummern 434,
435, 438, 440, 442, 448, 512, und 599, jeweils Gemarkung Tannesberg und umschliel3t eine
Gesamtflache von 14,87 ha.

6. Verkehrsanbindung

Mit der vorhandenen Bundesstralle B 22, welche die Hauptverbindung zwischen Weiden und
Cham darstellt und Tannesberg, unmittelbar am Ortsrand, westlich tangiert, ist Tannesberg sehr
gut an das Uberdrtliche Verkehrswegenetz angebunden.

Uber die B 22 ist die Bundesautobahn BAB 6, welche als Hauptmagistrale von Niirnberg nach
Prag fuhrt und ca. 7 km ndérdlich an Tannesberg vorbei fuhrt, schon nach wenigen Kilometern
erreichbar.

Die StaatsstralRe St 2157 flhrt von Tannesberg in westliche Richtung nach Pfreimd. Hier er-
reicht man bereits nach ca. 11 km Uber die Anschlussstelle Pfreimd die Bundesautobahn BAB
93, welche als Hauptverbindung von Hof nach Regensburg fihrt.

Uber die Autobahn ist sowohl die Anbindung an den Ballungsraum Niirnberg, Fiirth, Erlangen,
Forchheim und Bamberg, wie auch Regensburg bestens gewahrleistet. Zudem ist die Tsche-
chische Republik Uber die genannte Autobahn bestens erreichbar.

Das uberregionale Bahnnetz ist Uber den Bahnhof Wernberg-Kéblitz, ca. 13 km westlich von
Tannesberg erreichbar.

Fir Gewerbetreibende verflgt Tannesberg damit Uber sehr gute Verkehrsanbindungen.
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7. ErschlieBung

Die o6ffentliche HaupterschlieBung des Gebietes erfolgt in weiten Teilen Uber bereits vorhan-
dene Strallen. Soweit notwendig, werden Verkehrsanlagen hierzu erganzend noch hergestellt.

Die Wasserversorgung erfolgt durch entsprechenden Anschluss an die vorhandene Wasserlei-
tung. Die erganzende Verlegung von Hauptwasserleitungen im Gewerbegebiet wird aufgrund
des vorhandenen Leitungsbestandes in Teilbereichen notwendig.

Die Entwasserung des Gewerbegebietes erfolgt bislang im Trennsystem. In Teilbereichen sind
daruber hinaus Regenwasser- bzw. Oberflachenentwasserungskanale vorhanden. Auf den pri-
vaten, bereits bebauten Flachen werden anfallende Regenwasser schon heute der Versicke-
rung zugeflhrt. Aufgrund durchgefiihrter Versickerungsversuche wird die Versickerung der auf
privaten Flachen anfallenden Regenwasser daher im Bebauungsplan verbindlich festgesetzt.

Fir die auf offentlicher Seite anfallenden Regenwasser wird im Nordwesten des Gewerbege-
bietes eine Versickerungsanlage vorgesehen. Mit entsprechenden Regenwasserkanalen soll
dieser dann das in den nordlichen Verkehrsflachen, insbesondere Hofackerweg und Flurnum-
mer 435 im Freispiegel zugefiihrt werden. Fir die Uberleitung aus Richtung Flurnummer 435
wird hierbei auf privater Seite, auRerhalb des Gewerbegebietes, auf verbleibender Flurnummer
438 die Errichtung eines entsprechenden Entwéasserungskanals notwendig. Die Zustimmung
des betroffenen Eigentimers wurde der Gemeinde bereits signalisiert.

Auf sudlicher Seite (Bereich Ramsdorfer Weg) erfolgt, mangels rdumlich moéglicher Versicke-
rung, die gedrosselte Ableitung, der vorhandenen Topographie folgend, in stidéstliche Richtung
hin zum Mihlbach. Vor Unterquerung der BundesstraRe B22 soll hier auf westlicher Seite noch
die entsprechende Regenwasserriickhaltung und soweit wasserwirtschaftlich notwendig auch
die Regenwasserbehandlung errichtet werden. Soweit mdglich, werden hierbei bereits vorhan-
dene Entwasserungskanale genutzt.

Die Ableitung anfallender Schmutzwasser erfolgt Uber den vorhandenen Schmutzwasserkanal.
Hinsichtlich qualitativer und quantitativer Anforderungen gelten die Ublichen, dariiber hinaus die
spezifischen Regelungen der 6rtlichen Entwasserungssatzung.

Im Gewerbegebiet werden von 6ffentlicher Seite Hauptkanale nach Bedarf in Teilbereichen er-
ganzend hergestellt.

Die im Gewerbegebiet anfallenden Schmutzwasser werden tber ein im Gewerbegebiet vorhan-
denes Hebewerk zunachst nach Tannesberg in das Ostlich der B 22 vorhandene Kanalnetz
gepumpt, Uber dieses im Freispiegel weiter zur Klaranlage.

Die Abwasserbehandlung selbst erfolgt im spateren auf der Klaranlage des Marktes Tannes-
berg, welche sich ca. 500 m nérdlich des Gewerbegebietes an einem Seitenarm des Kaufnitz-
bachs befindet und nach Angaben der Gemeinde Uber entsprechende Kapazitaten verfigt.

Einrichtungen zur Versorgung mit Energie und Telekommunikation sind aufgrund der bisheri-
gen Bestandsnutzung bereits vorhanden und in Abhangigkeit der noch entstehenden Bebauung
entsprechend zu erweitern.

Der Rickbau der im Nordosten des Gebiets aktuell noch vorhandenen 20 kV Freileitung ist
seitens der Versorgungsunternehmens flir 2025/2026 bereits geplant.

Alle notwendigen ErschlieBungsmaflnahmen werden zu gegebener Zeit im Zuge einer entspre-
chenden ErschlieBungsplanung behandelt.

Im Zuge notwendiger ErschlieBungsarbeiten wird insbesondere die Verwendung von Recyc-
ling-Baustoffen seitens der Gemeinde priorisiert. Dadurch sollen dem Ziel der Landesplanung
hinsichtlich einer nachhaltigen Raumentwicklung und dem Grundsatz der Klimaneutralitat Bay-
erns entsprechend Rechnung getragen werden.
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8. AusgleichsmaBnahmen

Den Ergebnissen der durchgefiihrten Umweltprifung entsprechend, werden die erforderlichen
AusgleichsmafRnahmen im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.

So erfolgt innerhalb des Baugebietes im Nordlichen Bereich die Entwicklung einer frei wach-
senden Hecke, bzw. Baumhecke (mesophiles Geblisch mit Saumstrukturen).

Aufgrund der begrenzten Méglichkeiten an ,internen MalRnahmen® werden dartiber hinaus wei-

tere, ,externe AusgleichsmalRnahmen® notwendig. Diese finden mit der Renaturierung des
Kainzbachs auf eine Lange von ca. 800 m sudlich des OT Kleinschwand ihre Umsetzung.

9. Anderungen im Flichennutzungsplan

Karte FN

a2 St ' N A —
P:  Markt Ténnesberg, Teilausschnitt Tannesberg, Stand 27.05.1999

Bislang sind im Flachennutzungsplan im betroffenen Planbereich Gewerbegebiets-, Verkehrs-
und Grinflachen sowie Flachen fir Landwirtschaft ausgewiesen.

Aufgrund der beabsichtigten stadtebaulichen Neuordnung wird die Anderung des Flachennut-
zungsplanes notwendig, welche fiir den aktuell betroffenen Planbereich im Parallelverfahren
erfolgt.

10. Darstellungen im Plan

Die getroffenen Festsetzungen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes, soweit er-
forderlich, in Anlehnung an die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) entsprechend dargestellt.

11. Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Regelverfahren.
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B) Schalltechnische Untersuchung

Fir den vorliegenden Bebauungsplan wurde die schalltechnische Untersuchung 2614 _0 des Inge-
nieurburos alfred bartl akustik | bauphysik, vom 18.12.2024 angefertigt, um die La&rmimmissionen
an den relevanten Immissionsorten quantifizieren zu kénnen.

Innerhalb des Umgriffes ist die Ausweisung von neun neuen Gewerbegebietsflachen vorgesehen.
Far die zusétzlichen Flachen wurde aufgrund der bestehenden Vorbelastung aus den bestehenden
Gewerblich genutzten Parzellen eine sogenannte Kontingentierung durchgefiihrt. Diese stellt unter
Berucksichtigung der bestehenden Vorbelastung aus Anlagenlarm sicher, dass sich aus den hinzu-
kommenden Larmimmissionen keine relevante Erhéhung der Gewerbelarmimmissionen an den re-
levanten Immissionsorten in der Umgebung ergibt.

Fir die bestehenden Gewerbeflachen wurden ebenfalls Emissionskontingente bestimmt, die ent-
sprechend der Genehmigungssituation sicherstellen, dass sich durch die Kontingentierung keine
Einschrénkung der Betriebe ergibt.

Immissionsorte im unbeplanten Auf3enbereich wurden mit der hierfur Gblichen Schutzwirdigkeit ei-
nes Mischgebietes bertcksichtigt. Die durchgeflhrte Kontingentierung stellt auf diese Schutzwur-
digkeit ab. Es ist daher sichergestellt, dass an den Immissionsorten durch die Larmimmissionen
aus Anlagenlarm die Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden kénnen.

Die festgesetzten Emissionskontingente Lek bedeuten, dass zur Tagzeit fir einige der neu geplan-
ten Teilflachen (TF 4 bis TF 6, TF ) die gewerbliche Nutzung eingeschrankt méglich ist, da das
Emissionskontingent Lex ohne Berucksichtigung von Zusatzkontingenten die Anhaltswerte der
DIN 18005-1 2002-07 fiir Gewerbegebiete (Lwa = 60 dB(A)/m?) um 4 dB (TF 02) bzw. 3 dB (TF 04
bis TF 06) unterschreitet. Zur Nachtzeit ist die gewerbliche Nutzung entsprechend den zur Nachtzeit
niedrigeren Orientierungswerten in der Umgebung fir die hinzukommenden Teilflachen ebenfalls
reduziert (TF 09: 3 dB bis TF 02: 17 dB). Die Einschrankungen kdnnen durch abschirmende Mal}-
nahmen wie geeignete Anordnung der Baukdrper, so dass sich eine Abschirmung ergibt, kompen-
siert werden. Daruber hinaus wird fur den Richtungssektor A in stdoéstlicher Richtung ein Zusatz-
kontingent von 1 dB nachts wirksam.

Fir die Bestandsflachen ergeben sich aus der jeweiligen Genehmigungssituation Emissionskontin-
gente von Lektag= 52 (TF 10) bis Lextag= 77 dB (TF 25) und von LeknNacnt = 45 (TF 12) bis
Lek,Nacnt = 63 dB (TF 25). Insgesamt ergibt sich eine Gewerbegebietsflache von 8460 m? mit Emis-
sionskontingenten von Lek tag = 60 und Lex Nacht 2 57, so dass diese Teilflachen als bei typisierender
Betrachtung uneingeschrankt zu qualifizieren sind.

Grundsatzlich sollten bei Bauvorhaben generell bereits im Planungsstadium schallschutztechnische
Belange berlcksichtigt werden.

Das planungsbedingte Verkehrsaufkommen wurde entsprechend vergleichbarer Planungen mit 192
Kfz-Fahrten (PKW, LKW) abgeschatzt. Die Berechnungen haben ergeben, dass aus dem planungs-
bedingten zusatzlichen Verkehrsaufkommen Pegelerh6hungen von maximal 0,4 dB resultieren.

Pegelerhéhungen sind in der Regel ab einem Unterscheid von 3 dB wahrnehmbar. In Ausnahme-
fallen kdnnen unter entsprechenden Bedingungen (z. B. direkte Vergleichsmdglichkeit) auch Pegel-
unterschiede von 1 dB gerade wahrgenommen werden.

Da sich diese Pegelerhdhungen an den untersuchten Immissionsorten nicht im wahrnehmbaren
Bereich (deutlich unter 1 dB) bewegen und keine Pegel, die sich im gesundheitsgefdhrdenden Be-
reich ab 70 dB(A) tagsiber bzw. 60 dB(A) nachts vorliegen, welche dann weiter erhéht werden
koénnten, besteht keine Mallinahmenrelevanz.

Die Beurteilungspegel der Verkehrslarmimmissionen aus den relevanten Verkehrswegen (B 22,
St 2157) Uberschreiten innerhalb der bebaubaren Bereiche die Orientierungswerte aus dem Beiblatt
zur DIN 18005 fiir Verkehrslarm nicht. Schadliche Umwelteinwirkungen aus den Verkehrslarmim-
missionen sind daher nicht zu erwarten.
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C) Umweltpriufung, Umweltbericht, etc.

Der Umweltbericht mit naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung zum Bebauungsplan ,Gewerbege-
biet Tannesberg“ vom 06.10.2025, erstellt von Landschaftsarchitektin Kathrin NiBlein, ist vollum-
fanglicher Bestandteil der hier vorliegenden Begrindung und liegt als gesonderter Teil der Begrin-
dung mitsamt seinen Anlagen vor.
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