. Verfahrensvermerk
A Planliche Festsetzungen Bebauungsplan ,,Am Kohlbuch II*

1. Der Marktrat Tannesberg hat in den Sitzungen vom 02.09.2019 und 21.01.2020 gemaR

Haustyp Einzelhaus § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans ,Am Kohlbuch 1I“ beschlossen. Die

Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie
Bodenverdichtungen oder Bodenverunreinigungen, sind zu
vermeiden. Eine Verbringung und Verwertung von Mutterboden

BB buero g31 Liebl + Partner

aulerhalb des Erschliefungsgebietes erfolgt in Abstimmung mit

Grolkenschwand 31 92723 Tannesberg

2.2 Besondere griinordnerische Festsetzungen der Gemeinde Tannesberg. Der gewachsene Bodenaufbau ist

Uberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errichtet und

|
i
i Tel. 09655-9148-31 buero@liebl-architekt.de

(Abstandsflachen) Aufstellungsbeschliisse wurden am 12.09.2019 und 28.01.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.
E Baugebiet 12 Parzellen "Am Kohlbuch II” max. 3 VollgeschoRe 2. Die friinzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit Sffentlicher Darlegung und
Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom  07.07.2020
Allgemeines Wohngebiet \ y DG 610 hat in der Zeit vom bis stattgefunden.
| 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemall § 4
Baugrenze S | . . .
S Abs.1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.07.2020 hat in der
N~ oG 3.00 | Zeit vom bis stattgefunden.
StralBenverkehrsflache < , |
x
. _ g A 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurden die Behérden und
‘ Baum, neu zu pflanzen (Standort nicht festgelegt) 605 - EG — 3 i ! 605 sonstigen Tréger offentlicher Belange gemak § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.
——————— I
— == I . . ..
EW FuBweg - ] [ ! 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurde mit der Begriindung
| gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis offentlich ausgelegt.
I
I
. ' 6. Der Markt Tannesberg hat mit Beschluss des Marktrats vom den Bebauungsplan
i Zahl der VollgeschoRe (Hochstmal) } Am Kohlbuch II* 4% & 10 Abs. 1 BauGB in der F Is Sat
GRZ=0.4 Grundflachenzahl 600 I 600 »AMm KO uc gema § S. au In der Fassung vom als satzung
GFZ=12  Geschofflachenzahl ! beschlossen.
o offene Bauweise I
| Tannesberg, den
SD Satteldach I
I
WD Walmdach |
KWD Kriippelwalmdach 595 } 595 .
FD Flachdach Ll (Slegel)
! Gurtler, Erster Biirgermeister
Ausgleichs-/ ErsatzmalRnahmen | Verfahren § 13a BauGB - keine AusgleichsmafRnahmen |
erforderlich I
: 7. Die Regierung / Das Landratsamt hat den Bebauungsplan mit Bescheid
B Textliche Festsetzungen n K h I b h I I / S h .tt vom AZ gemal § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt. (Siegel Behorde)
B1. Textliche Festsetzungen Zur Bebauung Gehdlzauswahlliste Bei den Pflanzungen im Bereich der 6ffentlichen Griinflachen 8. Ausgefertigt
sollen folgende Gehdlzarten verwendet werden: Die Verwendung
wird guch in den priva.ten Grundstlicken und in allen sonstigen Ténnesberg, den
Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (WA) Bereichen empfohlen:
nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) B&ume 1. Wuchsordnung
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Bauweise: Offene Bauweise gcer pseudtc))platanus S?rgl;-éhﬁrn ......................................................... (Siegel)
Entspr. § 22 Abs. 2 BauNVO uercus robur lel-Eiche 1 Gurtler, Erster Blrgermeister
Tilia cordata Winter-Linde RQ ErSChlleBU ngSStra Be g
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Tilia tomentosa Silberlinde WOh nstra Be M = 1 50 . . . .
MafR der baulichen Nutzung: Zulassiges Hochstmal der baulichen Nutzung Ostrya carpinifolia Hopfenbuche g) Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am Qema@ § 10 Abs. 3 Halb-satz 1
entsprechend BauNVO § 17 Betula pendula Sand-Birke BauGB/Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
- Grundfléchenzahl 0,4 Prunus avium Vogel-Kirsche BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu
- GeSCgo\jST:aCheazam 1,2 Baume 2. Wuchsord den dblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber
- max. 3 vollgeschosse Czlrl;;?r?us.bett(lzusor nung Hainbuche / 8.00 / dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Malus sylvestris Wild-Apfel / y ’ y / Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
Gebaudehshe: max. zulassige Wandhdhe 6,70 m Pyrus pyraster Wildbirne v 5,50 v 2,20 ﬁL BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Berechnung Wandhoéhe: unterer Bezugspunkt OK FFB unterstes Tannesberg, den
Vollgeschoss, oberer Bezugspunkt Schnittpunkt AuBenwand mit Straucher ’
der Dachhaut. Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Haustyp Flachdach, Berechnung Wandhdhe: unterer Bezugspunkt Cornus mas Kornelkirsche I
OK FFB Erdgeschoss, oberer Bezugspunkt Dachaufbauten / Corylus avellana Haselnuss I |
Attlka, e|nSChI|e[3||Ch Abdeckungen Crataegus monogyna E|ngr|fﬂ|ger WeilRdorn : i ......................................................... (Slegel)
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilldorn | I Gurtler, Erster Blirgermeister
Hohenlage der Geb&ude: Fur die Parzellen stdlich der ErschlieBungsstrale (Parzellen 8 - ;?S:]caesre;;iy;g:;eum géﬁeﬂ?kenklr%he l I
12) gilt: OK FFB Erdgeschoss max. 0,30 m tber OK Stralienmitte Rhamnus frangula Faulbaum I :
(Mittelachse) in der Mitte des Hauseingangs. Rosa canina Hunds-Rose i !
Sambucus nigra Schwarzer Holunder i !
Dachform: Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach, Pultdach, Flachdach Ligustrum vulgare Liguster i !
Viburum opulus gemeiner Schneeball ! :
Ribes alpinum 'Schmidt' Alpen-Johannisbeere oder i 9 l
Dachdeckung: kleinteilige Dachelemente in rot, braun, grau und schwarz, Bodendeckerrosen i e I8
sowie Blechdacher (z.B. Titanzink), Dachbegriinung. P2 =
Nicht erlaubt: Wellfaserzement oder ahnlich gestaltete Platten. | S I £
| é 1
- : nicht empfohlene Pflanzarten: Bei den Pflanzungen im Bereich des Bebauungsplans i3 | =
Dachaufbauten: S.tehende Daghgauben und Schleppgauben sind bei o "Am Kohlbuch II", werden folgende Gehdlzarten nicht empfohlen: l © | S
einer Dachnelgpng des Hauptdaches von mehr als 35° ;ulaSSIQ. - alle fremdlandischen und ziichterisch veranderten | ;
Zulassig sind Einzelgauben oder verbundene Gauben bis zu Nadelgeholze, sowie alle Nadelgehdlze in Schnitthecken i 0 ) !
insgesamt 1/2 der Dachlange. Der Abstand vom Rand der - alle Geholze mit gelben, roten oder zweifarbigen Laubtonen : i
Dachgaube zum Ortgang muss mindestens 2,00 m betragen. ! :
Zwerchgiebel mit einer Breite von max. 1/3 der Gebaudelange sind i | |
zulassig, wobei der First des Zwerchgiebels unter dem des : |
Hauptgebaudes liegen muss. ] J ‘ \ ;
RN NG T
Garagen, Nebengebdude: Garagen und Nebengebaude sind auch auflerhalb der Baugrenze empfohlene Baume: Heister 2 x v.0.B. 100 - 150 ‘ ‘ | | | | | | | | | | l l
maglich. Die Bayerischen Bauordnung in ihrer aktuellen Fassung Mindestpflanzqualitaten: Stréucher:  Str. 2 xv. 60 - 100
ist bei grenzstandigen Garagen zu beachten. Bei beidseitig 025 1 75 O 25
grenzstandigen, aneinenander gebauten Garagen und - .
Nebengebauden hat der Nachbauende die Dachneigung und
Dachform des bereits bestehenden Gebdudes O . 1 25 O 25 O 1 25
zu (ibernehmen. : .
Bei Zufahrten und Stellplatzen ist die Versiegelung auf ein
Mindestmal zu beschranken. 4 . 75
Einfriedungen: An den Grundstucksgrenzen sind Zaune mit max. 1,30 m Hoéhe
zugelassen. Um das Baugebiet fir Kleintiere durchgéngig zu
machen, sind Zaunsockel nicht zugelassen. . .
o Hinweise Bereich Querschnitt hdpft: Fahrbahn + Park
ereic uerscnnitt ausgescnopit: Fanroann + Farken
Markt Tannesberg
—o0— Grenzpunkt / Kataster Bestand N Nutzungsschablone Pfreimder Stral3e 1
T GRZ=04 GFZ=12 .
:— == geplante Grundstlicksgrenzen Py I/ v 92723 Tan neSberg
S et ; 8.00 .. . . ..
/ ’ / 1. Burgermeister Ludwig Gurtler
; . Bebauungsvorschlag | I
B2. Textliche Festsetzungen zur Granordnung ! :
- Parzellennummern variabel / 550 7|L
. / : H H
i : ! Allgemeines Wohngebiet Am Kohlbuch i
: | . .
! ; Bebauungsplan mit Grinordnungsplan
| :
H ® |
2.1 Allgemeine griinordnerische Festsetzungen | N I ®
| g | 8 Vorentwurf
Bodenschutz - Schutz des Oberboden, der bei allen baulichen MaRnahmen oder sonstigen i § l g’
Grinflachenanteil / Baumanteil Auf den privaten Flachen sind zwei Baume zu pflanzen. Oberbodens Xﬁ\rglrt];?n\J/Q?(\e/ne?n?;rgsggfggf\?:rﬁgmiganUtsZcﬁ]rtezganj:ctjand zu | % l f?:
Zur Verwendung sollen Bdume mdglichst heimischer Arten und P . . . = | 2
Obstbaume als Halb- oder Hochstamme kommen. fachgerecht in maximal 2,0 m hohen Mieten zwischen zu lagern. yannebbe r I o i g - I:I H U B ERT |_| EBL ARC H |TEKT B DA
| :
| |
| |
i s
|

|
|
auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung der Oberflache [— _1° !
Allgemeines Im Baugebiet sind auf den privaten Griinflachen entsprechend den geplant bzw. erforderlich ist. Im Baugebiet gilt dies insbesondere WH—M ;
planlichen und textlichen Festsetzungen Begrinungs- bzw. fur die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen der privaten ,“ = —\—\—\—\_&&&XXXXE\ = . A
Pflanzmafinahmen durchzufiihren. Die Ausfiihrung auf privaten Parzellen und die 6ffentliche Griinfliche am Siidrand des ' ! T m Bebauungsplan M= 1: 1000 TanneSberg’ 07072020
Flachen hat dabei spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der Baugebietes. Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das i i i N : - .
Gebaude zu erfolgen. unbedingt notwendige Mal} zu beschranken (§ 1a Abs. 2 BauGB). I I I UberS|ChtSp|an M= 1: 5000
i i Gelandeschnitt: M = 1: 200
Bereich offen: Asphalt, Pflaster u. Baumscheiben Planliche und texliche
Festlegungen Plan-Nr.: Nr.| Anderungen:
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